ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

|
Zmluvné strany

1. Prenajimatel” Obec OSLANY
Némestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
IC0: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastlipend starostom obce Frantiskom PRIEKALOM
ako prenajimater (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomea: Libusa KOLESNACOVA, rod. Snircova

bytom: 972 47 Oslany, Vychodna 990/6
trvaly pobyt: Sportova 778, 972 47 Oslany .

ako n4jomca (dalej len najomea) na druhej strane
za tychto podmienck:

1L
Predmet a rozsah zmlavy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva néjomeovi do ndjmu na dobu urdith néjormny byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v siilade s Vynosom Ministerstva vistavby a
regionalneho rozvoja SR z 15. jiila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa menf a doplita Vynos MVaRR SR
z0 dila 7. decembra 2006 &, V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni vimosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zikonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne zavdznym
nariadenim o nakladani s ngjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prencchéva ndgjomcovi do ndjmu byt & 01 nachadzajici sa v bytovom dome
¢. stip. 990/6 na Vychodnej ulici, postavenom na parc. &. 2022/200, v k.f.. obce Oslany,
na prizem{ — I. nadzemnom podlaZ{, pozostdvajtici z 2 izieb, kuchyne a prisluSenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt najomeovi na zéklade #adosti nijomen o predlZenie ndgjomného vztahu
zo dita 01. 06. 2020 a na zdklade Uznesenia &. 43/2020 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo dita
11. 06. 2020, bod I, pism. ¢) o predi¥eni njomného vztahu.
Opis stavn bytu:
- byt I kategorie, $tandardny
- celkové vymera podlahovej plochy bytu vm* 55,87
- Vvymera obytnej podlahovej plochy bytu v m® 32,20
- vykurovanie bytu: centrélna plynové kotoliia v bytovorm dome
Prislu$enstvom bytu si: latkov4 pivnica &. 01.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktora tvori suSast’ ndjommnej
zmluvy.
.
Doba trvania ndjmu, jeho predl¥enie a zinik ndjmu

Byt uvedeny v £1. IT. ods. 3 tejio zmluvy sa prenajima na dobu ursitd od 01. 07. 2020 do 30. 06. 2021,
tj. na 1 rok smoZnostou opakovaného uzavretia nijomne; zmluvy, pri splneni podmienok néjmu
uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, #¢ bude mat’ ndjomca najomného bytu zaujem o prediienie najomného vztahu (doby
trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukonCenim platnosti négjommej zmluvy dorugit’ na Obecny
frad Oslany pisomnt Ziadost spolu s dokladmi preukazujlcimi prijem oséb k31. 12.
predchéadzajticeho kalenddrneho roka. .

Ziadost’ o prediZenie podand nsjomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej, Zmhuvné
strany v pripade schvalenia, uzavrd nijomnd zmluvu na dalsie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavretd, ngjomna zmluva zaniké.

Potas doby. trvania néjmu sa prijem oséb nepreveruje.

5. Né&jomny vzfab moZe potas dojednanej doby irvania pajmu zaniknGt”:

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba prediZens,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypovedou zo strany néjomeu, pri¢om néjom bytu sa skonéf poslednym diiom
mesiaca nasledujicom po mesiaci , v ktorom bola vypoved dorudend prenajimatefovi,

- pisomnou vypoved'on zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodmuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so stihlasom starostu obce, ak najomea a uZ{vatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusiuje svoje povinnosti vyplyvajice z p&jmu bytu, najmi tym, ¥e nezaplatil vias
néjomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za das dIhsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, naprick pisomne; vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislusenstvo, spoloéné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuivaji prenajaty byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné \iely ako na byvanie alebo ak
najomeovia alebo ten, kto snim byva, sistavne poruduji  pokojné byvanie ostatnych
njomeov, ohrozujt bezpednost’ alebo porusuja dobré mravy v dome,

) neuzivaji byt bez viZnych dovodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaji navitevy kratdie ako 15 dni),

g) ak je potrebné zdbvodu verejného zéujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemoino uFivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemoZno uZivat’.

. 'V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel musi byt uvedena lehota, kedy sa ma najom
skongit’.

V ostatnych otazkach sa skondenie ndjmu riadi ustanoveniami Obtianskeho zakonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia njmu je najomeca povinny byt vypratat a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe uZivania.

V.
Vyika a splatnost’ ndjomného
a ihrady za plnenia poskytované s uZivanim byta

Vyska najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
ndjomnych bytov.

Néajomea sa zavizuje platit’ odo dita podpisania najomne) zmhivy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu néjomné vo vyske 142,50 € mesacne,

. Néjomea sa zavizuje platit’ odo dila podpisania naj onmej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovi Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu vo vyike 58,92 € mesacne.

Po uplynuti ziétovacicho obdobia (kalendarncho roka) bude ziloha podla pristugnych platnych
praviych predpisov vyltovand. Pripadny nedoplatok je ndjomca povinny uhradit najneskér
do 7 dnf na tidet spravcovskej spolodtiosti BENET, s.x.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novéky, ¢slo vétu SK47 0200 0000 06012 0600 4757.
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Prilohou tejto néjommnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidentny list, kiory obsahuje vipotet
néjoraného a Ghrady za plnenia, poskytované s uivanfm bytu.

Najomca je povinny platit’ néjomné a zalohové thrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesacne vo vyske 201,42 Eur, splatné do 15.dila v mesiaci za aktudlny mesiac ma tdet
spravcovskej spolonosti BENET, sr.o., so sidlom Némestic SNP 974/28, 972 71 Novéaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pricom splatenim sa rozumie
pripisanie Ciastky na et spraven najneskér v defi splatnosti.

Ak ndjomeca nezaplat{ najomné alebo whradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po
Jj&j splatnosti, je povinny zaplatit spravcovi bytu poplatok z omeSkania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kaZdy deti omeskania.

Ak bude najomeca prenajimatelovi dlhovat na n4jommom a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve, V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webove;j stranke obce a informagnej tabuli obce, uvedie meno, adresu a vysku dlhu najomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavku elektrickej energie do bytu si bude ndjomca objednavat’ vo
vlastnom mene u prislu$nych dodavatelov.

Najomea zéroveli berie na vedomie, ¥e doddvky ostatnych shizieb spojenych s uZivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, T4V, tepla, dodavku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového
doru, revizie, opravy a tidr¥ba zabezpetuje spréavcovska spoloénost’ BENET, s.r.o., so sidlom
Namestic SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandatnej zmluvy zo diia 29. 10. 2018 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnosti ndjomcov bytu

. Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Ob&ianskym zdkonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieo iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomea pred podpisanim najoranej zmluvy zlo¥il na Gdet obce Oslany v tvare IBAN SK98

5600 0000 0024 0242 7006 finanént zdbezpeku pre predmetny byt vo vyske 1 140 € ako
finantnu zébezpeku na krytie §k6d vzniknutych pri uivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na najomnom asluZieb spojenych suZivanim bytu. Ndjomca tito povinnost’ splnil diia
15. 06. 2016. ‘
Ak dobjde zo strany ndjomcu k neplateniu ndjomného a thrad shu¥ieb bude s nfm ukonéeny
najomny vzt'ah pred uplynutim roénej doby a nezaplatend Sast’ najomného a sluZieb spojenych
s n4jmom bude uspokojend z poukazanej finanénej zabezpeky. Alikvotna iastka, ktord zostane
po odpoditani nezaplateného ndjomného a sluieb spojenych S n4jmom sa najomeom vrati pri
skondeni ndjomného vzt'ahu do 30 dnf po ukonteni najmu na Giet, ktory urGili ndjomcovia.
Podmienkou vritenia finantnej zdbezpeky je aj predlofenic odhlasovacicho listka,
preukazujiceho odhlésenie z trvalého pobytu.
V pripade, ak déjde ku skonfeniu ngjomného vzfahu z inych dévodov ako je neplatenie
najomného a Ghrady sluzby spojenej s ngjmom, pridom potas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy ubridzané Ziadne nedoplatky na strane néjomeov a najomcovia v ¢ase skondenia
néjmu nebudii mat’ vo&i obei Zadne zavizky spojené s u¥vanim najomného bytu, bude finantna
zabezpeka vritena do 30 dni po ukondeni ndjmu na Get, ktory wréil nijomca. Podmienkou
vréatenia finanénej zibezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhl4senie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je oprivneny 10% zfinanknej zébezpeky zadrfat do doby najbliZ§ieho
vyiStovania sluZieb spojenych suZivanim bytu za tdelom zapoditania zavizkov najomcu
vzniknutych z titulu vyiétovania zalohovych thrad.

¢) Do tychto bytov sa mb¥e na trvaly pobyt prihlasit’ jba ndjomea a jeho deti, ktoré s nim Zijn
v spolotnej domécnosti a rodidia ndjomcu. N4jomea nesmie dat prideleny byt do prenjmu
Ziadnej osobe. N4jomca musi tento byt riadne a osobne ufvat.

d) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod néjmu v zmysle § 706 Obcianskeho zakonnika.
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U tychto bytov nemo¥no realizovat’ vymeny bytov medzi nijomecami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitePstva o skondeni ndjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu, so siéasnym uzavretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt.

U tychto bytov nemo#no realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na ngjomeov.

N4jomea nesmie vykondvat v byte Ziadne stavebné dpravy, a to ani na svoje vlastné néklady.
Néjomea najommného bytu je povinny do 30 dni nahlésit’ na Obecny trad Oslany ka?da zmenu,
ktord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia mepravdivych udajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane taka privna skutotnost’, Ze
nijomca, alebo celd rodina musia dlhodobo opustif’ byt, je potrebné {ito skuto&nost’ vopred
oznAmit prenajimatelovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukondit’ najom.
Néjomea njomného bytu nemé nérok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej ndhrady
pri ukonéeni néjmu z akéhokol'vek ddvodu a akymkol'vek spdsoborm,

K terminu ukon¥enia ndjmu je ndjomea povinny byt vypratat' a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, priéom nesie zodpovednost za spbsobené dkody aje povinny ich
prenajimatelovi nahradit’.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze za Gfelom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukon&enia njomného vzt'ahu ndjomea este pre uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal dila 29.
06. 2016 v Notérskom trade — Mgr. Martin Vyskok, Partizénske, Februérova 153/3, notarsku
zépisnicu & N 433/2016, NZ 23369/2016, NCRIs 24033/2016, vktorej vyhlasil, Ze sihlasi
s exekficion podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad, Ze néjomny vzt'ah
medzi zmluvnymi stranami bude ukonceny z akéhokolvek dévodu upraveného v nijomnej
zmluve andjomca dobrovofne neuvolni ancodovzdd uZivany byt prenajimatel’ovi.
V predmetnej notarskej zépisnici zéroveii ndjomca urcil aj miesto na ktoré budd vypratané
vietky hnutePné veci patriace ngjomeom, nachadzajice sa v uZivanom byte.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zapisnica sa stava stdastou aj tejto ndgjomnej zmluvy.

V pripade, Ze sa ndjomea k terminu ukonenia ndjomne; zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
spravca zabezpet{ vypratanie nijomného bytu na niklady nijomcov na miesto uréené
v notarskej zapisnici.

Mesalny &sty prijem ZadatePov, vypotitany ako sicet prijmov os6b, ktorych prijmy sa
posudzujii spolotne podFfa osobitného predpisu je vyssi ako ¥ivoiné minimum, vypocitané
z prijmu za posledny kalendérny rok ako podiel tohto prijmu a prisluiného po€tu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobera, zvySeny o 142,50 € u dvojizbového bytu.

Mesadny prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuji spolocne podfa osobitného predpisu
neprevy§uje hranicu prijmu uréentt zdkonom NR SR &. 443/2010 o dotécidch na rozvoj byvania
a socidlnom byvani.

VI
Osobiitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dobodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

v byte nesmie ndjomea vykonavat’ Ziadnu podnikatel'skii ¢innost,
v bytovom dome bude spolotny rozvod televizneho signalu,

montovanie individualnych antén je mo¥né len na zéklade pisomnej Ziadosti najomeu a povolenia

prenajimatel’a,

drobné doméce zvieratd (napr. pes, matka) moZe najomca v byte chovat’ len na zaklade
pisomnej Ziadosti, predloZenc prenajimatefovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu najomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké anebezpecné plemena psov) nie je moZné
chovat’ ani so suhlasom ostatuych nijomeov,

ndjomca sa zavizuje pofas nijomného vzt'abu hradit’ si drobné opravy v byte suvisiace
s jeho uivanim, ako aj hradit’ si naklady spojenc s beZnou adrZbou, pridom pojem drobnych
oprav a ndkladov spojenych s beznou ddrzbou je stanoveny Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorfich predpisov, ktorjm sa vykonavaji niektoré ustanovenia ob&ianskeho
zékonnika.
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- najomca je povinny dodrZiavat' v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomea je povinny podiel'at’ sa na Cisteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' aupravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych osdb sa u prevadzkovatel’a spraciivaju v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spracivani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zrufuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane idajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informécie o spractivani osobnych udajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislu§ného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvérani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informacie o spractivani osobnych tidajov
prevadzkovatelom. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola obozndmen s poskytnutim
svojich osobnych udajov prevadzkovatelfom spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36 299 219 vykonéavajicej spravu v bytovych domoch pre ucely spravy a aj v
pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za i¢elom vymahania pohladavok.

VIIL.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutodiiovat len pisomnou formou a so stthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tdto ndjomnd zmluva neobsahuje bliZ§ie ustanovenia, vztahuju sa na nijomny vztah
prislu§né ustanovenia Obéianskeho zakonnika, len v pripade, %e osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahujéi int tipravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuJe v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’ a jeden
_rovnopis najomca.

4. Tito zmluva nadobtda platnost dfiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 29. 06. 2020 V Oslanoch, dita .29, 6. &vL0

Prenajimatel”: Najomca:
Obec Oslany CJ B Rl
ATBIR ANl A 2L o

Frantisek PRIEKALA
starosta obce







